TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n s6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 05 -01 - 2021
VIV: “Tranh chdp 16i di chung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH, TINH NGHE AN
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Duong
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Vin Diing
Ong Nguyén Khic bang
Thir ky phién toa: Ba Duong Thi Hién — Tham tra vién Toa an nhan dan huyén
Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Huyén Yén Thanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Hiéu — Kiém sdt vién
Ngay 05 thang 01 nam 2021 tai tru so Toa an nhén dan huyén Huyén Yén Thanh
xét xUr so tham cong khai vy &n thu Iy s6: 09/2020/TLST- DS ngay 20 thang 02 nam
2020 vé tranh chép ranh gii quyén str dung dét, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6: 137/2020/QDXX - DSST ngay 02 thang 12 nam 2020; Quyét dinh hodn s
09/2020/QDST — DSST ngay 17/12/2020:
Gitra cac duong su;
- Nguyén don: Ba Tran Thi T ; sinh nam: 1982
Dia chi: Xém Béc Vuc, xa D6 Thanh, huyén Yén Thanh, Nghé An.
- Bi don: Ong Pam Quang P ; sinh nim
Dia chi: Xom Y H, xa D T, huyén Yén Thanh, Ngh¢ An.
e Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T1; sinh nam: 1951; dia
chi: Dia chi: Xé6m Y H, xa b T, huyén Yén Thanh, Nghé An.
- Ba Truong Thi D ; Pia chi: Xom Y H, xa P T, huyén Yén Thanh, Nghé¢ An.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don chi Tran Thi
T trinh bay:
Niam 2017 me chi T 13 ba Tran Thi T1; sinh niam: 1951; dia chi: Dia chi:
X6m Y H, xa B T, huyén Yén Thanh, Nghé An d3 tach thira dat 480 to ban d6 s6 (
do dac 299) va do dac lai 1a thira dat 495 to ban do sb tai xom Y H x3 D6 Thanh,
huyén Yén Thanh, Ngh¢ An, sau khi tach thura dét trén cho chi T, chi T di dén co
quan c6 thim quyén 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy duoc
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cdp mang s6 hiéu CH 993357 ngay 16/5/2017 mang tén Tran Thi T voi dién tich
132m* ( thira s6 1925 t& ban d6 s6 10) v6i tir can nhu sau: Phia bac giap nha éng
Quang phia nam giap nha ba Mon phia dong giap nha ba T1 la me va anh trai cta
chi T, phia tay giap véi 16i di ndi bd thudc dat nha vin hoa xém Y H ( 16i di chung
ndi bd duoc kéo dai tir dat nha éng P dai 32,12m c6 chiéu rong phia nam giap
duong xom Y H 2,56m, dudng chay theo mép dat phia bic cua nha vin hoéa ra
duong xém qua ba hd dan phia bic giap dat ong P rong 2,78m va chi T duoc
quyén st dung chung 15i di ndi bo d6, cling vao nim d6 chi T x4y nha c6 sir dung
16i di noi bd ché nguyén vat lidu dé xay dung ngdi nha dang o, khi xay thi ong P
khong ¢ y kién gi, chi T ¢6 sang nha dng P dit van dé dé sir dung 16i di chung va
dugc cung 6ng P gop cong sirc ton tao 16i di chung nhung 6ng P khong dong ¥,
6ng P di thdo do cong sat dang lap o sat dat nha 6ng P va dua ra xdy dyng ngay
dau 16i di noi bo giap voi duong xom Y H bit 16i di chung va khong cho chi T sir
dung 16i di d6. Chi T da nhiéu lan yéu cau ong P thao d& cong ciling nhu dé nghi
chinh quyén can thiép, hoa giai nhung khong thanh. Chi T d& nghi Toa an tuyén
budc ong P thao d& cong sit dé mo 16i di chung.

Bi don Pam Qung P trinh bay: Nam 1989 ong P 1ap gia dinh, dén nim 1990
6ng P mua 16 dat hién tai dang str dung, lic 46 6ng P dang sir dung 16i di vé duong
x6m phia bac cua 16 dat, nhung 16i di d6 nho va bui tre nhiéu rat ban, ong P da di
tat qua san nha kho (nha vin héa x6m Yén Hoi), trong qua trinh sinh hoat thay bat
tién cho ca gia dinh nén vao khoang nim 1994 gia dinh t6i c6 don dé nghi cap ngd
cho gia dinh t6i, Chi bd, ban can su xom Y H ddng ¥ cét cho 6ng P mot phan dét tir
thira dat nha vin hoa xom Y H cho gia dinh 6ng P str dung tir d6 dén nay, ngay sau
khi duoc su dong ¥ cta ban can su xom Y H dé gia dinh ong P sir dung 16i di do,
6ng P da xdy b bao ngin cach khoang dit kéo dai tir phan dat nha t6i ra dén dudng
x6m phia nam, va chiéu rong khoang 3m tir phan dat ctia nha vin hoa sang cac hd
dan éng Ong Quang, chi T va ba Mén trong qua trinh sir dung tir 46 dén nay da qua
nhiéu thoi ky can bd x6m hay cac 1an khao sat quy hoach 16i di chung, giao thong
noi by, giao thong néng thon ciing khong dé dat gi dén 16i di chung cua gia dinh 6ng
P nén 16i di chung nay ong P khang dinh dy 14 16i di hop phap cta gia dinh ong P
, qua nhiéu nam st dung 6ng P dd bo cong stc ton tao 16i di d6 nhiéu 1an nhung
chua c6 bat cir ai bo mot ddng cong sirc ké ca ho ba T1, nay ba T1 da cho chi T nén
viéc ong P dat cong & dau trén 16i di chung 1 quyén ciia 6ng P .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thanh phat biéu quan diém vé
trinh ty thi tuc tb tung va huong xtr Iy vu an:

Tham phan chap hanh ding theo quy dinh cta B luat t6 tung dan su: Chuan bi
dung thoi gian xét xur thiét 1ap hd so va thu thap ching ctr dung trinh tu, x4c dinh
dung tu cach duong su, nhitng ngudi tham gia td tung, Tham phan d3 to chic phién
hop kiém tra tiép cén giao ndp cong khai chtng cir va hoa giai thuc hién viéc cp

téng dat cic van ban to tung cho Vién kiém sat ciing nhu nguoi tham gia t6 tung
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khac. Hoi dong xét xtr dung thanh phan, xét xir diing nguyén tic, ngudi tham gia t6
tung chap hanh quy dinh cta phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Do ¢6 cin ¢ chimg minh phan dit tranh chép 1a con dudng di chung theo quy
dinh tai Diéu 254 cua Bo luat dan sy, viéc khoa cira sit bit dau 161 di chung noi bod
cua ong P da can tré viéc di lai caachi T .

Vi vay dé nghi HDXX Toa an nhan dan huyén Yén Thanh 4p dung muc 14
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35; Piéu 39; Piéu 227 B Luat tb tung dan su. Diéu 203,
Piéu 254 BO luat dan sy. Piéu 147 Bo luat TTDS va Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an budc bi don phai chiu an phi dan sy va chi phi td tung.

Pai dién Vién kiém sat con néu quan diém vé thi hanh 4n theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy va quyén khang céo cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai li¢u co trong hd so vu 4an da duogc thim tra tai
phién toa; can cr vao két qua xét hoi, tranh tung taiphién toa, d6i chiéu véi cac quy
dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung va thim quyén giai quyét: Can ctr vao don khoi kién Toa
an da tri€u tap cac duong su trong vu an lén lam r6 ndi dung tranh chép,téng dat cac
thi tuc t0 tung, tién hanh 14y 10i khai,ddi chat, cong khai chimg ctr va hoa giai gitra
cac duong su theo quy dinh.Cac bén khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu 4an nén Toa an ban hanh quyét dinh dua ra xét xir theo dtng thu tuc tb
tung;va di tong dat cho bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung bi
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa khong co 1y do
nén Toa an di quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai khoan Biéu 227 cia Bo
luat t6 tung dan su. Tai phién tdoa ngdy hom nay bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan van vang mit khong c6 1y do nén Toa an van xét xir ving mat bi don,
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan Diéu 8 cua Bo
luat t6 tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di ap dung day du theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac bén.

[2]Vé quan hé phap ludt va ndi dung tranh chip:Theo yéu cau khai kién cta chi
Tran Thi T yéu cau gia dinh 6ng Pam Quang P va ba Truong Thi D phai thao d&
cong sat dé tra lai 16i di chung, va tham quyén do Tda an nhan dan huyén Yén
Thanh giai quyét.Toa 4n da tién hanh thu 1y giai quyét yéu cau cia chi T , Vi vay
vu 4n nay 1a quan hé phap luat “Tranh chap 16i di chung” nén xac dinh day 1a quan
hé dan sy tranh chép vé ranh gioi quyén su dung dat theo Diéu 26 B luat tb tung
dan su;

Con ddi v6i bdi thudng cong st ton tao 16i di chung,phia bi don khong c6 dua
ra yéu cau gi nén Tda an khong giai quyét.

[2.1] Xét viéc chi Tran Thi T yéu cau gia dinh 6ng Pam Quang P phai pha
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b6 cong sat dé tra lai 16i di chung, theo so d6 do dac tham dinh ciia Van phong dang
ky dat dai huyén Huyén Yén Thanh, Hoi dong xét xir xét thdy nhu sau:

- So d6 299 do nim 1993( trudc thoi diém ong P 1am don xin md 16i di) thé
hién thia dét cta ong bam Quang P 1a thira 555 c6 dién tich 443m? véi thr can:
phia nam giap kho ( nay la nha van hoa xém Yén Hoi) phia dong thira 556 ( nha dng
Quang ) phia tay giap thira ( 6ng tran binh trong ) phia bic giap 16i di cia xom,
nhung khong thé hién 16i di dang tranh chip trong thira dat ctia 6ng P .

- So db do v& lai nam 2008 gidy chimg nhan dat cua ong Pam Quang P 4
gidy c6 sb hiéu BL 536795 cap nam 2012 khong thé hién 16i di d6 1a cia thira dat
mang tén éng P .

- Bién ban hoa giai ngay 05/5/2017 cua UBND xd Xa D Ttai nha van hda xo6m
Yén Hoi, cac y kién ctia thanh phan ban hoa giai ciing nhu ¥ kién cua cac duong sy
da két luan 1a 16i di chung va dé nghi giita ong P va chi T thoa thuan vé 16i di
chung.

- B4o c4o cua ban dia chinh x3 Xa P Tkhing dinh khong 1am tha tuc hay bat
ctr gidy to gi dé 16i di d6 1a s hiru hop phép riéng cua gia dinh 6ng P, UBND x4
xac minh ngudn gdc va su viée ong P tu ¥ 1dp tru va cong st sat duong xom chin
16i di chung qua ba ho dan gém Trinh Thi Dién, Tran Tuong ( nay la hd cua chi T),
Ngd Quang, trong d6 c6 ho nha chi Tran Thi T chan 16i di duy nhat vao ho nha chi
T, ngoai 16i di nay chi T khong c6 16i di nao khac.

- Ban tu khai ciing nhu bién ban 14y 16i khai ctia 6ng Pam Quang P di thé
hién viéc 6ng mua dat dé str dung tir nim 1990 13 mua tir ngudn gbe dat cua hop tac
x4 Phia tdy giap nha ong Tran Binh Trong phia nam giap nha vin héa xém, phia bac
giap 16i di ctia x6m, phia dong giap nha 6ng Ngo Quang, 6ng P da tra 1oi va khang
dinh trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng P thé hién con duong ngd
nhung dé trong khong ghi 16 gi ca, con bia hong 1a ghi duong ndi bo

- Bién ban xac minh ngay 26/8/2020 Nguon goc dat 1a clia xa hoi ciia xom hay
hop tac xa. Ban d6 299 chua hinh thanh con dudng ndy, theo ban d6 do lai nim
2008 lai hinh thanh con duong trén ban d6 nhung khong phai thé hién trong dét tho
cu cua 6ng P, Con duong nay 1a cua ca nhan 6ng P dugc xa giao cho st dung.
UBND x4 Xa D Tchua bao gio quy hoach con duong thon x6m nay, va chi dé éng P
duoc sir dung 16i di chir khong c6 thdm quyén cip vao quyén sd hiru riéng ca nhan.

Theo quy dinh giao cho st dung 16i di thi mot ho dan khdng duoc dé nghi cap
16i di, ma phai ba ho trd 1én. Tur khi 6ng P str dung dén nay ong P khéng nop thué
sir dung dat dbi voi 16i di nay.

- Bién Ban lay 10i khai ciia 6ng Nguyén Xuan Duyc ( nguyén bi thu chi bo xém
Y H tir nim 1985 dén 2010): Thot diém nim 1994 tai cudc hop cta chi bd x6m ong
P ¢6 lam don dé nghj tao 16i di ngang nha van hoa ( 16i di dang tranh chép) vi 6ng P
tur y di chéo gitta sn nha van hoa, ban can su xém hop thdng nhat c6 bién ban dong
y dé 6ng P md 16i di sat mép ba ho dan 6ng Quang, 6ng Tuong, ba Dién tir nha dng
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P ra duong phia nam cta xém, nhung khong cé quy trinh cap dat theo quy dinh vi
x6m khong c6 tham quyén.

- Bién ban lay 10i khai cia ong Nguyén Vian Cong ( Nguyén can bd giao thong
rudng d¢at UBND xa D6 Thanh): Sau khi ong P cam don cua 6ng P dugc ban can
su xom Y H ddng ¥ 1én gip ong Cong nhung sau khi thong nhat chi cho ong P
duoc mo 161 di ngang nha vin hoa xém Y H cht khong lam thu tuc d¢é 6ng P nhap
16i di chung nay vao so d6 dia chinh cua éng P .

Co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat di can ctr s6
liéu co quan quan 1y da cp gidy ching nhin quyén st dung dat cta chi T duogc di
ra véi 16i di chung ndi bo.

Qua nhitng chtg cr déu khang dinh 16i di dang tranh chap giita chi Tran Thi
T va gia dinh ong Pam Quang P 12 16i di noi b, tai ban dd, so do do v& ho so dat
ctia 6ng Pam Quang P khong thé hién 16i di trén nam trong dién tich dat thd cu cua
6ng P ma la 16i di hinh thanh sau va dugc cat tir mot phan dat ciia nha van hoa x6m
Yén Hoi.

[2.2] Xét vé mat quy dinh ciia Phép luat, cha s¢ hitu Tran Thi T c6 dién tich
dat da duoc cap quyén so hitu c6 161 di mé trén 161 di chung ndi b ma éng P dang
su dung la thuan tién nhat, nén chi T duoc st dung hop phap 16 di chung trén la
hop tinh hop 1y.

Tai Piéu 254 ludt dat dai quy dinh: Chu so hitu co bat dong san bi vay boc
béi cdc bat dong san cia cdc chii s¢ hitu khdc ma khéng c6 hodc khéng dii 16i di ra
dwong cong cong, ¢ quyén yéu cau chii s¢ hitu bat déng san vdy boc danh cho
mink mét 16i di hop 1y trén phan ddt cia ho.

Léi di dwoe mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, c6 tinh dén déic diém cu thé cia dia diém, loi ich ciia bdt déng sdan bi
vdy boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong sin c6 mé 16i di.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va an phi: Do yéu cau cta chi
Tran Thi T duoc chip nhan nén chi Tran Thi T khong phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia va an phi; 6ng Hoang Vin Nhiém va ba Nguyén Thi Chi
mdi ngudi phai chiu mot nira (%) chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh cua phép
luat.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién Toa 1 phu hop v6i ndi dung
vu an, quy dinh ctia phap luat. Tl nhitng phan tich trén HDXX xét thiy can chap nhan
yéu cau khoi kién ctia chi Tran Thi T .

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 26, Piéu 35; Diéu 39 B luat to tung dan su, biéu 147,
Diéu 203, Piéu 254 B luat dan su; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:
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Chép nhan yéu ciu cta chi Tran Thi T d6i voi gia dinh 6ng Pam Quang P va
ba Truong Thi D : Bugc gia dinh 6ng BDam Quang P va ba Truong Thi D
phai thao d& tru cong,cong sat dwgc dat trén 16i di chung c6 chiéu dai
32,12m c6 chiéu rong phia nam gidp dudng x6m Y H 2,56m, dudng chay
theo mép dat phia bac ctia nha vin hda ra dudng x6m qua ba hd din phia
bac giap dit ong P rong 2,78m.

Vé chi phi do dac tham dinh va dinh gia: Chi Tran Thi T khdng phai chiu chi
phi do dac tham dinh va dinh gia; éng Pam Quang P phdi chiu 1.000.000d ( mot triéu
dong) 6ng va ba Truong Thi B phai chiu 1.000.000d ( mot triéu dong) tién chi phi
xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4. Do Chi Tran Thi T da dong ndp day du cho
hoi dong tham dinh dinh gia nén 6ng Pam Quang P va ba Truong Thi B ¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho chi Tran Thi T s tién 2.000.000d ( hai triéu dong).

Vé an phi: 6ng Pam Quang P phai chiu 150.000 dong va ba Truong Thi P
phai chiu 150.000 dong. Chi Tran Thi T dugc hoan tra lai sb tién tam Gng 4n phi
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 00314 ngay 20 thang 02 nim 2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Thanh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Vé quyén khang cao: Cac duong sy ¢6 quyén khang co ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, bi don ving mit c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an Tinh;
- VKSND huyén Yén Thanh;
- CCTHADS huyén Yén Thanh;
- Luu: Hé so.
Pham Thai Duong






